【导读】超市大卖场(如沃尔玛、家乐福等)的选址倾向于大型的综合型购物中心，精品超市（如OLE、Blt、TASTE等）选址倾向于一线城市核心商圈的高端购物中心，只开在高消费人群聚集之地，租金颇高。精品超市与超市大卖场的选址标准及具体的建筑物业要求如何？它们对于建筑物业选址共性要求都有哪些呢？
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        精品超市的定义
        瞄准高端日用消费品市场，以一个局部的非大众化的细分市场作为主要目标，消费者主要以进口商品和高档的食品、日用化妆品、生鲜食品等高端商品为消费目标，这些商品都具有高价格、高毛利、高成本等特征。

        对很多人来说，精品超市与高端超市没多大区别，精品就意味着高端。这可以从定位、选址、商品、服务理念等方面体现出来。

　　

        定位：以高端消费者、高收入阶层为目标群体，对比倡导“一站式”购物的大型超市来说，精品超市会更细致地关注目标消费者的心态需求。

　　

        选址：高端购物中心、商场、写字楼商务区和高档社区。

　　

        商品：高端高价的日用消费品、包装食品、生鲜食品、护肤化妆品及进口产品等，进口商品比例占30%以上，有的甚至占80%。

　　

        服务理念：“以客为尊”，让高端消费者无论从服务硬件还是软件服务上都能感受到这种服务的体贴感。兜售一种生活方式，引领一种消费潮流。

　　

        但事实上，精品超市与高端超市之间并不能完全划等号，总体来说精品超市相比后者身段更低，价格更亲民。
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        精品超市发展脉络
　　

        【早期】高档百货店附属超市
　　

        早期老牌的高档百货店，它们的附属超市成为中国最早的高端超市。代表：太平洋百货超市、燕莎超市、赛特超市。

　　

        【后期】大型连锁超市涉足精品超市
　　

        随着高端商务区、外籍人士和高收入阶层的不断增多,不少大型连锁超市也瞄准精品超市业态。代表：华润万家、华联等。

        购物中心“标配业态”——超市商家选址标准集锦

　　

        精品超市基本选址及建筑要求
　　

        商圈地段：高端购物中心、商场、写字楼商务区和高档社区

        需求面积：2000-5000㎡

        单层面积：1000-2500㎡

        楼层选择：1-2层

        层高要求：≥4.5m

        物业纵深：30-50m

        楼板荷载：500kg/㎡

        给排水：200-250t/天

        供配电：市政电源为双回呼或环网供电或其它当地政府批准的供电方式，总用电量应满足商场营运及司标广告等设备的用电需求，备用电源应满足应急照明，收银台，冷库，冷柜，监控，电脑主机等的用电需求，并提供商场独立使用的高低压配电系统，电表，变压器，备用发电机，强弱电井道及各回路独立开关箱；

        空调设备：安装独立的中央空调系统，空调室内温度要求达到24度正负度标准；　

        通信设备：提供配口

        燃气管道：配备管道煤气或瓶装煤气站

        排污设施：设置排污、排油井、隔油池及排油烟井道等设施

        卸货/理货区：300㎡以上

        停车位：至少提供300个以上地上或地下的顾客免费停车位；

        装修标准：毛坯

        超市大卖场基本选址及建筑要求（共性的要求）
　　

        选址商圈：处于或接近人口稠密区，尤其是高收入、高消费人群的聚集区，如高级商务区和传统商业区。

        经营楼层选择：≤3层

        需求面积（㎡）：10000-20000㎡  　

        单层面积（㎡）：5000㎡左右

        楼板承重（kh/㎡）：≥500kg/㎡

        给排水：符合国家标准

        供配电：≥2500KVA

        中央空调：200-220Kcal/㎡

        店内垂直交通：提供自动人行扶梯、货梯2部

        卸货区（㎡）：≥300㎡

        柱间距（m）：8×8 m

        燃气管道：需要

        （来源：赢商网） 
