“万达广场之所以比较火，人气比较旺，很重要的是定位比较准确。定位叫时尚流行，或者叫年轻时尚，我们的客户群大概在15岁到35岁年龄段，这是我们主要的客户群体，根据这个来考虑定位。”这是王健林2012年9月在“2012在万达商业年会高端论坛”上的一段讲话。这很好的回答了外界所关注的：为何在每一个城市，万达广场总是最火的。
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其实，万达广场能火，它的选址功不可没。万达每到一个城市，对于选址十分讲究也十分科学。本文告诉你，万达选址的时候，除规划条件、交通因素、市政条件之外，还会十分注意以下五点。可以说，万达广场选址的秘密，就在这五点里了。你造吗，你住的越高，其实对你的健康越不好，这是为什么呢？看看万达的干货吧。
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一、项目初期，要和人防部门尽早沟通
对于其他类型建筑而言，人防因素只是会影响建造成本。但是高等级（五级及以上）人防和人员掩蔽、救护站等类型人防在大型商业建筑中非常难以实现，大空间地下室从技术角度难以满足高等级专业人防的疏散要求。另外，2006年颁布的新《人防法》中，对人防面积的控制增加一条，即：地下基础埋深超过3米的建筑，按照建筑覆盖面积100%设置人防。而之前多层建筑及高层裙房是按照覆盖面积的4%设置。对于商业建筑而言，设置大型地下停车库及部分地下营业面积是必然的，地下埋深至少两层，所以人防面积大幅增加。商业建筑的地下室要满足营业、后勤、设备、停车的多功能需要以及人流、车流、货流等交通组织，人防的设置给设计实施带来很多困难。

所以，商业综合体建筑争取尽量好的人防设计条件是项目实施过程中非常重要的环节，对项目建设、建造成本、后期运营都有非常大的影响。而且，因为人防上级主管单位属于军队，在全国大部分城市仍然属于独立部门，不可能在拿地初期得到人防的规划设置意见，但是没有人防条件就不可能开始完成设计和开始项目建设。所以，在项目初期，要与人防主管部门尽早沟通，争取尽量简单和有利于商业地产开发的人防条件。
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二、避开高架路
高架路不仅影响商业开发项目的交通疏散，使商业的抵达性降低，还对商业项目有着视线遮挡的不利因素。
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三、远离沿主要道路的大型城市绿化带
在城市规划中，很多主要道路旁会规划城市绿化带，作为城市道路景观，也作为道路与建设用地之间的视线和噪声隔离措施。但是对于商业开发项目，购物中心与城市道路需要有很直接的联系。

根据万达十四年开发商业地产的经验，商业建筑与道路红线之间的合理距离大约在15-25米，并在购物中心主要人流出入口设置大型广场满足人流集散的需要。
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四、要充分考虑航空限高
简单来讲航空限高就是“能够允许飞机飞行的最小高度”,所以建筑不能超过此高度。航空限高对于综合体总图规划、空间形态、功能关系均有直接影响，在规划阶段要充分考虑。
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五、避开微波通道
微波一旦在高空遇到障碍物，就会发生折射、反射现象，从而不能沿直线传播。因此，为保证微波通信的正常运作，在城市规划时就需要给建筑物限高，高空空出来的那部分“净空区”就称为微波通道。
